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为加快裕民县城市改造步伐、提升城市品位，改善居民居住和生活条件，2024年计划对裕民县域内老旧房屋及影响市容市貌房屋进行置换。根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》《新疆维吾尔自治区实施〈国有土地上房屋征收与补偿条例〉办法》和《中华人民共和国民法典》等相关法律法规，制定本方案。
1、 置换原则和方式
（一）置换原则：平等自愿、信息公开。
（二）置换方式：房屋产权置换。
（三）置换房屋位置：县住房和城乡建设局北面安置房、统建楼小区南面安置房。
2、 置换标准
（一）按照置换户房屋价值置换，以第三方评估机构评估结果为置换依据。
（二）置换房屋评估价参照裕民县市场售卖房屋价格（包括新出售楼房和二手房屋价格）为置换依据（评估参考价：土木结构住房每平方米3150元、砖包皮结构住房每平方米3200元、砖木结构住房每平方米3250元、砖混结构住房每平方米3350元）。
（三）房屋产权置换按照裕政批《关于对2022年棚户区改造项目置换价格的批复》〔2023〕63号要求：县住房和城乡建设局北侧40套安置房平均价为3517元/平方米，统建楼42套安置房平均价为3316元/平方米。置换户评估总价格对照住房和城乡建设局提供的安置房屋价格折合成面积进行置换（含公摊面积）。
（四）置换内容包括：被置换房屋、室内装修、土地及附属物。安置房为现房，不存在临时安置过渡费。
搬迁费按评估表所列住房面积以每平方米15元进行2次计算（搬出搬入），此费用平摊到安置楼房面积中。
（五）置换协议签订后，置换户在5个工作日内结清差价，并上缴县财政指定账户。
三、房屋置换相关部门的职责及流程
（一）县国有土地上房屋征收与补偿服务中心
1.对哈拉布拉镇、住房和城乡建设局上报的裕民县城区内老旧房屋置换名单，进行实地入户，并向置换户告知裕民县老旧房屋置换方案。
2.组织第三方评估公司入户开展房屋、土地评估，并将初评估结果告知置换户，接受群众监督。
3.按照房屋评估报告计算搬迁费，依据置换名单与置换户签订置换协议，并在协议内注明置换户所选择的安置房单元、楼层、面积，计算清楚房屋差价，限定搬迁期限等事宜。
4.协助县住房和城乡建设局、县自然资源局对置换户未办理房屋所有权登记或者与登记不符的房屋进行核实认定，作为评估价值依据。
（二）县住房和城乡建设局
1.负责安置楼房的日常管理及公共设备运营与维护。
2.提供安置楼房的相关手续，以便于安置户办理个人房屋产权证件。
3.对置换户未办理房屋所有权登记或者与登记不符的进行核实认定，作为评估价格依据。
 （三）县自然资源局
1.对置换户未办理房屋所有权登记或者与登记不符的进行核实认定，作为评估价格依据。
2.按照相关规定为置换户办理选定安置楼房的不动产权证书。
四、协议约定及其他事宜
1.置换协议一式四份，县自然资源局、县住房和城乡建设局、县国有土地上房屋征收征与补偿服务中心、房屋置换户各持一份。一方当事人不履行置换协议约定义务的，另一方当事人可以依法提起诉讼。
2.置换户在签订置换协议时，应当将被置换房屋的土地使用证、房屋所有权证等一并收回，自然资源局应及时办理注销手续。 
3.置换户完成置换后，应当在置换协议约定期限内完成搬迁，置换户的老旧房屋由县国有土地上房屋征收与补偿服务中心验收，并负责招标选择拆除公司进行拆除，土地纳入裕民县人民政府土地储备库。
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